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Diny Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

2025. februar 27-én tartando iilésére

8. Napirendi pont

Targy: Ipari Park értékesitése
Eléterjeszto: Godor Lajosné polgarmester
i ;@

Polgarmesteri ellenjegyzés: L1
Godor Lajosne @
polgarmeqster R

Torvényességi szempontbdl ellenérizte:

dr. Pal Szﬂvm >
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Pénziigyileg ellenjegyezte: ... M%é’%a
Kokai Erika |-
pénziigyi csoportvezet

Eléterjesztve a Pénziigyi és Ellen6rzé Blzottsaghoz
Szocialis Bizottsaghoz,
Oktatasi, Mlivel6dési, Sport Bizottsaghoz,
Ugyrendi Bizottsaghoz

(a megfeleld aldhuzando)

Nyilt/zart tilés
Egyszerti/mindsitett tobbség




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A danyi viéllalkozoi negyed 6 db telkébdl eddig minddssze 1 db keriilt eladasra. Az ingatlanok
hirdetésével kapcsolatban egy iigynokség szivesen nyujtana nekiink segitséget. Az ajanlatuk szerint a
teljes vételar 3 % + AFA osszege lenne a jutalék osszege. Az tigynokséget meg lehetne kérdezni, hogy
a jelenlegi m2 arak mennyire valdsak. Lehetne-e esetleg magasabb vételarat meghatarozni elad6 ipari
ingatlanainkra?

A palyazat fenntartasi idoszak 2027. méjus 20-an jar le. Ez annyiban fontos, hogy az értékesitésbol
szarmazo nettd bevételnek (94.416.090 Ft) nem szabad tobbnek lennie a megitélt timogatasnal. Ha a
fenti datumig eladnank a fennmarad6 5 db ingatlant, akkor azt netté 74.839.390 Ft (94.416.090 —
19.576.700 /Németh Ut Kft. vételara/) aron tudna eladni az Onkormaényzat anélkiil, hogy az esetleges
tobbletet visszafizetné a TaAmogaténak. Az idedlis az lenne, ha 2027. méjus 20-ig netté 74.839.390 Ft
értékben sikeriilne eladni a szoban forgé ingatlanok koziil. A jelenleg meghatarozott netté 3700 Ft/m2
aron szamolva 3 db ingatlant lehetne igy eladni. A maradék ketté eladasat pedig 4t lehetne tolni a
hatarid lejarta utdnra, mert akkor mar a mi bevételiink lenne. De akar 1 db-ot is el lehet adni majd
nettd 75 millidért (ha ez realis ar lenne) és a maradék 4 eladasat lehetne elhalasztani. Kérdés, hogy
most mérje-e fel az Onkormanyzat a reélis arat, és ennek fliggvényében lehet, hogy egyelore csak 1
ingatlan értékesitésére lenne célszerli szerzddni.

Még eladasra vard ipari ingatlanok

hrsz. m2
0198/17 5290
0198/18 5291
0198/19 5474
0198/20 5472
0198/21 5475

1. Hatarozati javaslat:

...72025 (.....) szam1 hatarozat

Dany Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Ingatlanpaletta Kft. szerzédés tervezetét
megismerte, az arajanlatot elfogadja/ nem fogadja el.

Elfogadas esetén:

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmester asszonyt, hogy kosse meg a szerzddést az Ingatlanpaletta
Kft.-vel.

Hatarid6: azonnal

Felel6s: polgarmester

Dany, 2025.02.21.

Godor Lajosné sk.

polgarmester
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NEM KIZAROLAGOS INGATLANKOZVETITESI MEGBIZAS

amely létrejott az alulirott helyen és idépontban egyrészrol:

masrészrol:

Név, roviditett név: ...

Székhely, vagy kalfoldi székhelyii vallalkozas esetén a magyarorszagi fioktelep cime:

Aa&s‘zém._.._... e

Képviseld neve:
emall cime: ..........

- mint megbizd (tovabblakban Megblz())

INGATLANPALETTA Kft (Cg.:01-09-872123) Ingatlankozvetitd
1092 Budapest, Ferenc korut 38. II/15.
- mint megbizott (tovabbiakban Megbizott)

- egylittesen & Felek - kozott az alabbi feltételek szerint:

1.
2.

3

~ o

19.

20.

21

Megbizé megbizza a Megbizottat a szerzédés 2. pontjaban rogzitett ingatlan értékesitésével, amely értekesitési megbizast a Megbizott
ezennel elfogad.

A Megbizé kijelenti, hogy a természetben ... cimen talalhato,
..................................................... helyrajzi szama ingatlan ... ... hanyada tulajdonnsa

A Megbizo kijelenti, hogy a 2. pontban rogzitett ingatian e’nékesitesevel osszefuggésben jogszeriien eljarhat.

A Megbizo kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonviszonyai rendezetiek, az ingatlant az aldbbi kotelezettségek terhelik:

A Megbizo kijelenti, hogy az altala megadott iranyar

A Megbizo kotelezettségként ismeri el, hogy a jelen szerz6déses pontban meghatérozott iranyar alatti 6sszegeért sem sajét maga, sem mds
kozvetité cég nem hirdeti meg az ingatlant.

A Megbizé kotelezi magat, hogy a Megbizott iigyfelei részére az ingatlanba belépést lehetéve teszi.

A Felek megallapodnak és rogzitik, hogy a Megbizottat eredményes kozvetités esetén jutalék illeti meg, melynek osszege az elado éltal
megkotott adasvételi szerzodésben rogzitett netté vételar 3 %-a + AFA. A kozvetitéi jutalék a teljes vételar atvételével egyidejiileg
esedékes.

Megbizott vagy személyesen bemutatja az ingatlant érdeklodinek, vagy irasban, elektronikus levél utjan tajékozatja Megbizot az
érdekl6dokrol, akinek az Ingatlant kiajanlja. A tajékoztatas Megbizé 4ltal kijelolt kapcsolattart6 e-mail cimére kildott levélen keresztil
torténik. Megbizo kapcsolattartoja a Megbizott 8. pontnak megfeleld irasbeli tdjékoztatasanak kézhezvetelét koveté 3 munkanapon bell
irasban, Megbizott cimére kuldott elektronikus levél Gtjan kotelesek visszaigazolni annak tényét, hogy a potencialis érdeklédd
bemutatojaként a Megbizottat elismerik-e vagy sem. Amennyiben a Megbizé a fenti hataridében irasban nem vélaszol (kivéve ha erre
rajtuk kivil allo okb6l nincs méd), elfogadottnak tekinti, hogy az érdekl6dst a Megbizott mutatta be és ezzel sikeres uzletkotés esetén
Megbizottat kozvetitdi jutalék illeti meg.

Megbizottnak jogosultsiga keletkezik a megbizasi dijra, ha az ingatlan adasvételi szerz8dése olyan jogi személlyel, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo, vagy egyéb szervezettel jon létre, melynek a Megbizott altal kozvetitett személy, illetve
hozzatartozdja a tagja, a tisztségviseldje, az alkalmazottja, vagy egyéb modon egyuttmiikodd partnere, vagy egyéb modon érdemben
befolyassal bir a miikodésére (pl. kozvetlen, vagy kozvetett tulajdonlas, cégcsoporti kapcsolat; szindikalt irdnyitas stb.). Felek jelen
bekezdésben foglalt személyeket is a Megbizott altal kozvetitett személynek tekintik.

Megbizé vallalja, hogy a Megbizott ltal kozvetitett ugyfelekkel torténé targyalasok menetérdl Megbizottat folyamatosan tdjékoztatja.
Megbizott kotelezettséget vallal, hogy a jelen szerz6dés keretében tudomasara jutott izleti informaciokat bizalmasan kezeli.

Amennyiben a Megbizo az ingatlant a Megbizott tevékenységének eredményekent ériékesiti ¢s a jelen szerzédés 7. pontjaban foglalt
fizetési kotelezettségének szerz6désszerilen nem tesz eleget, ugy késedelme idejére a mindenkori érvényes jegybanki alapkamat kétszeres
osszegének megfelelé mértékii késedelmi kamat megfizetésére koteles a Megbizott felé.

A Felek megallapodnak és rogzitik, hogy a Megbizott sajat nevében és koltségén, legjobb tudésa szerint eljarva, onéalléan reklam
tevékenységet, hirdetést végez eredményes munkavégzése érdekében.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Megbizott a megbizas teljesitése érdekében partnereket bevonhat, akik kizarélagosan jelen
szerzédés Megbizottjaval allnak kapcsolatban.

A szerzédé Felek rogzitik, hogy a Megbizott a megbizas teljesitése érdekében sem el6zetes, sem utélagos koltségiéritésben nem részesil.
A megbizas sikeres teljesitése esetén a jutalék magaban foglalja a Megbizott felmerult koltségeit és készkiadésait.

A Megbizo koteles az ingatlannal kapcsolatos valamennyi lényeges adatot a Megbizott rendelkezésére bocsatani, és az azokban
bekévetkezett valtozasokrol a Megbizottat 3 munkanapon belil értesiteni, kiilonos tekintettel azokra az informacidkra, amelyek az ingatlan
arat befolyasolhatjak. A Megbizé 3 munkanapon belill koteles bejelenteni Megbizottnak a megbizassal 6sszefuggé minden valtozast, igy
kulonosen a targyi ingatlan eladésat, az eladdsi szandéktol valo elallasat, illetve az iranyar modositésat.

A szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Megbizott abban az esetben is igényt tart megbizasi szerz6désben rogzitett nett6 vételar 3
% + AFA-at kitevé kozvetitéi jutalékra, ha a Megbizé a megbizas targyat képezd ingatlant akér a jelen szerzdéses jogviszony
fennallasanak ideje alatt, akér a jelen szerzodés megsziinését koveté egy éven belul maga vagy 3. fél kozremikodésével eladja, €s az
eladas ténye alairt megtekintési nyilatkozattal vagy e-mailes visszaigazolassal visszavezethet§ az INGATLANPALETTA Kfi. kozvetit6i
tevékenységére.

Felek a Megbizé gazdasagi tarsasagban fennallo uzletrésznek a Megbizott 4ltal kozvetitett, a 9. pontban részletezett ugyf€l részére —
barmilyen jogcimen — torténé atruhdzasat, a megbizas teljesulésének ismerik el. Ebben az esetben a kozvetitdi jutalék mértéke az uzletrész
adasvételi szerzédésben rogzitett vételar 3 %-a + AFA mértékével megegyezd osszeg.

A Megbizott altal kozvetitett Erdek1dd ellenében érvényesitett - harmadik személy, vagy tulajdonostars - el6vasariasi jognal azonos
mértéki kozvetitdi jutalék illeti meg Megbizottat, ugyanugy, mint az éltala kozvetitett Erdekl6dé esetében.

Jelen szerzédés alairasanak napjan 1ép hatalyba, és hatérozatlan idére szol. A szerzodést barmelyik fél rendes felmondassal, a masik félhez
intézett irasbeli nyilatkozattal, 10 (tiz) napos felmondasi hatéridével indokl4s nélkul felmondhatja.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban felmerilt barmely vitat elsodlegesen békés targyalasok utjan kivanjak rendezni. Amennyiben a vita felmerilésétd! szamitott
30 (harminc) naptari napon beliil az ilyen targyalasok nem vezetnek eredményre, a vita eldontésére birosaghoz fordulnak.

A Felek a megallapodast elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg, jovahagyolag alairtak.

Megbizo Megbizott
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UGYFEL - ATVILAGITASI ADATLAP
a 2017. évi LIlL. térvény 7-10. § és 27. §-aiban elGirt kotelezettség végrehajtasahoz

1. Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 mas szerv adatai:

1. név, roviditett név:

2. székhely, kiilfoldi székhely( véllalkozds esetén — amennyiben ilyennel rendelkezik - magyarorszagi ficktelepének cime:
3. f6tevékenysége:

4, képviseletre jogosultak neve és beosztasa:

5. - ha ilyennel rendelkezik — kézbesitési megbizottjanak az azonositdsara alkalmas
adatai:

6. cégjegyzékszam, vagy nyilvdntartdsba vételrdl, bejegyzésrél sz616 hatarozat szém,
vagy nyilvantartasi szam:

7. adészém:

8. az alabbi dokumentumok méasolata mellékelendd:

- aldirdsi cimpéldany

- meghatalmazas (amennyiben nem az aldirasi cimpéldanyon szerepld személy jar el)

- személyi igazolvany mindkét oldala

- lakcim kértya els6 oldala, amelyen a személyi szdm nem lathaté

II. A 25%-os tulajdoni hanyadot meghalad6 tényleges tulajdonosra vonatkozo nyilatkozatok (jogi személy tigyfél
esetében)

jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez szervezet ligyfél képviselGje koteles irdsban nyilatkozni a gazdalkods
tényleges tulajdonosa(i)nak alabbi adatairél

(tobb tényleges tulajdonos esetén mindegyik tekintetében kilén-kilén)
1. csalddi és uténév:

2. sziiletési csalddi és uténév:

3. dllampolgarsag: magyar

4, sziletési hely, idé:

5. lakcim, ennek hidnydban tartézkodasi hely:

6. tulajdonosi érdekeltség jellege, mértéke:

(tobb tulajdonos esetén minden tulajdonosra kiillon-kilon kitéltends!)

Tudomasul veszem, hogy a Pmt. 12. § (3) bekezdése értelmében koteles vagyok a tudomasszerzést6l szamitott ot
munkanapon belil] értesiteni a szolgaltatét az tigyfél-atvilagitds soran megadott adatokban, illetve a tényleges tulajdonos
személyét érintden bekdvetkezett valtozasrol.

Az lgyfél képviseletében eljard személy
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KIEMELT KOZSZEREPLO! NYILATKOZAT
AWHIOtt, oo (eljard személy) a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadélyozasardl sz616 2017, évi LIl térvény 9. § (2) bekezdése elGirasanak megfelelSen nyilatkozom arré|, hogy
........................................... (tényleges tulajdonos) az aldbbiakban felsoroit pontok valamelyikére tekintettel kiemelt
kozszereplSnek, vagy kiemelt kézszereplé kozelihozzétartozéjénak, vagy kiemelt kézszerepl6vel kizeli kapcsolatban allo

személynek min6siil.

A kiemelt kézszerepl6 fontos kézfeladatot 1at el, vagy a megel6z6 egy éven beliil fontos kézfeladatot latott el. Fontos
kozfeladatot ellétd személyek (A vastagon kiemelt titulusok magyar viszonylatban értelmezendék):

a) dllamf6, miniszterelndk, kormanyfé, miniszter, miniszterhelyettes, allamtitkar,
b) orszéggyiilési képvisel6 vagy hasonl6 jogalkoté szerv tagja, nemzetiségi sz6s2616,
¢} politikai part irdnyito szervének tagja, politikai part vezet§ testiiletének tagja és tisztségviselbje

d} legfels6bb birdség, alkotménybirosag és olyan magas rangt birdi testiilet tagja, melynek déntései ellen fellebbezésnek
helye nincs, Alkotmanybirdsag, itélgtabla és Karia tagja,

e) szédmveviszék és a kbzponti bank igazgatdsagi tagja, Allami Szémvevészék elndke és aleintke, a Monetaris tanics és a
Pénzligyi Stabilitési Tandcs tagja,

f) & nagykovet, az ligyvivé és a fegyveres er6k magas rangu tisztviselSje, rendvédelmi feladatokat ellsté szerv kozponti
szervének vezetGije és annak helyettese, valamint a Honvéd Vezérkar fénéke és a Honvéd vezérkar fénokének
helyettesei,

g) tobbségi allami tulajdonu vallalatok igazgatdsi, iranyitd vagy felligyel testiiletének tagja, a tdbbségi dllami tulajdoni
vallalkozas ligyvezetdje, iranyitdsi vagy feliigyeleti jogkorrel rendelkez§ vezets testiiletének tagja,

h) nemzetkdzi szervezet vezetdje, vezets helyettese, vezet§ testiiletének tagja vagy ezzel egyenértéki feladatot ellaté
személy.

Kiemelt kdzszerepld kozeli hozzatartozdja: a kiemelt kézszerepld hazastarsa, élettdrsa; vér szerinti, 6rékbefogadott,
mostoha- és nevelt gyermeke, tovdbbé ezek hazastarsa vagy élettarsa; vér szerinti, 6rékbefogadd, mostoha- és
nevel@szilGje.

Kiemelt kdzszereplével kdzeli kapcsolatban allé személy:

a) barmely természetes személy, aki a fontos kézfeladatot ellté személlyel kézdsen ugyanazon jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet tényleges tulajdonosa vagy vele szoros izleti kapcsolatban all;

b) barmely természetes személy, aki egyszemélyes tulajdonosa olyan jogi személynek vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetnek, amelyet a fontos kézfeladatot ellaté személy javéra hoztak létre.

hogy a fentiekben leirtakra tekintettel ... i e (Eé0Y leges tulajdonos)
nem mindsiil kiemelt k6zszereplének.

(A megfelel6 rész aldhizandé!)




