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Diny Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ..../2026. (...) onkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasarol

[1] Dany Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének célja, hogy a rendelet megalkotasaval
elOsegitse a zdrtkerti ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazodd szabalyozasi kornyezet kialakitasat
azaltal, hogy az ingatlantulajdonosok koltségeinek csokkentése érdekében lehetdvé teszi a ténylegesen
mar nem mezégazdasagi funkciot betdltd, de még mezdgazdasagi miivelés szerinti miivelési agba
sorolt zartkerti ingatlanok miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

[2] Dany Ko6zség Onkorményzat Képviselo-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C.
torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli
el.

1.§

A rendelet hatdlya kiterjed valamennyi, Dany Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo, ingatlan-
nyilvantartasban zdrtkertként nyilvantartott ingatlanra.

2.§

A rendelet hatélya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem
rendelkez0 szervezetre, aki vagy amely a rendelet hatalya ala tartozo ingatlan tulajdonosa.

3.§

Az 6nkorményzat lehetévé teszi a tulajdonos részére az 1. §-ban meghatarozott, az ingatlan-
nyilvantartasban zdrtkertként nyilvantartott ingatlana mivelési dganak, mivelés aldl kivett teriiletként
torténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 72/E. §
rendelkezései szerint.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Godor Lajosné dr. Pal Szilvia
polgarmester jegyzd



Végso eloterjesztéi indokolas
Jogszabalyi hattér

A korabbi ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 2015. méjus 2-an
hatélyba I1épett 89/A. § (1)-(2) bekezdései alapjan a tulajdonosok kiilén miniszteri rendeletben
meghatarozottak szerint 2016. december 3 1-ig, majd egy modositast kovetéen 2017. december
31-ig kérhették az ingatlan-nyilvantartasban zdrtkertként nyilvantartott (kiilonleges kiilteriilet —
zartkerti fekvés) ingatlanjaik miivelési aganak muvelés aldl kivett teriiletként torténd
atvezetését. A hivatkozott miniszteri rendelet, amely a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendeletet
(Inyvhr.) zdrtkerti szabalyozast érintd rendelkezésit tartalmazza 2015. november 30-4n 1épett
hatalyba. 2016 év végéig ezt minden kotottség nélkiil meg lehetett tenni.

A jogalkoto elsédleges szandéka az volt, hogy a zdrtkerti fekvésben levo ingatlanok adasvétele
legyen egyszeriibb, mentesiiljon terméfoldek esetében alkalmazando kifiiggesztés alol és ehhez
kapcsolodoan az elévétel alol. A 2015-6s torvény elfogadasat azzal indokoltdk, hogy ezeknél
az ingatlanoknal a rajtuk levo felépitmény sok esetben értékesebb, mint a term6fold, amin az
épiilet all. Ugyanakkor eléfordulhatott az is, hogy az elévasarlas miatt az eladd nem biztos,
hogy annak adja el az ingatlant, mint akinek szeretné.

2021-t61 1j térvény és végrehajtasi rendelet szabalyozza az ingatlan-nyilvantartast.

2025. junius 26-an modosult az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 2021. évi C. térvény.

A modosités soran kiegésziilt a torvény a 40/E alcimmel és a 72/E. § eldirasaival.

2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrél

72/E. §(1) Ha az 6nkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
mivelési 4ganak mivelés aldl kivett teriiletként térténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérheté. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.

A torvény modosités ismét lehetdvé teszi, hogy a zdrtkerti ingatlan tulajdonosai
kérvényezhessék ingatlanjuk mivelésbol valé kivonasat. A kiilénbség a korabbiakhoz képest
annyi, hogy ehhez a telepiilési 6nkormanyzat ezt lehetdvé tevo rendelete is sziikséges. Ez a
szabaly biztositja a helyi adottsagokhoz és fejlesztési elképzelésekhez valé igazodast. A
kozzétett térvényi indokolds egyértelmiivé tette, hogy a részletszabalyokat Kormanyrendelet
fogja szabalyozni, tovabba az Onkormanyzat a rendeletét ennek ismeretében tudja megalkotni.
Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szo16 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 2025. oktober 31-én hatalyba Iépett modositasa tartalmazza a torvényi
hivatkozasban szerepld végrehajtasi eldirasokat.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol

14/A. Zartkerti ingatlan muvelés aloli kivonasa
17/A. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban zdrtkertként nyilvantartott ingatlan miivelés alol kivett
terliletként torténd bejegyzését lehetévé tevé Onkormanyzati rendeletet az ingatlan-




nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése
szerinti kérelemben meg kell jelolni.

(2) Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indulé adatvaltozas bejegyzése iranti
eljaras eredményekeént a zdrtkerti ingatlant alrészletekre torténé bontas nélkiil kell a 15. § (3a)
bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatarozottak szerint nyilvantartasba venni.

(3) A zdrtkerti ingatlan Kkivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés a) pontja szerinti
megnevezéssel kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zdrtkerti foldrészletet érintéen Keriilt
benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas szerint épiilet nem all.

(4) A czdrikerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés b) pontja szerinti
megnevezéssel kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zdrtkerti foldrészletet érintden keriilt
benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas szerint a kérelem benyujtasanak idépontjaban
épiilet all.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a zdrtkerti ingatlant zdrtkerti miivelés aldl kivett teriiletként
az épiilet f6 rendeltetésének megjelslésével egyiitt kell nyilvantartani.

(6) Ha a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatarozottak szerint nyilvantartasba vett
ingatlanra épiilet feltiintetése iranti kérelem keriil benyujtasra, a kérelem tartalmara és a
kérelemhez csatoland¢ okiratokra az épiilet feltiintetésére vonatkozé altalanos szabalyokat kell
alkalmazni, azzal, hogy az ingatlan miivelés aldl kivett megnevezését a (4) bekezdés szerinti
tartalommal kell nyilvantartasba venni.

17/B. § (1) Az Inytv. 72/E. § (2) bekezdésében meghatérozott esetben a kérelemben meg kell
jeldlni, hogy a zdrtkerti ingatlannak a megosztdsa soran kialakuld ingatlanok koziil mely
ingatlan keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban
meghatarozott megnevezéssel nyilvantartasba vételre.(2) A megosztast a telekalakitasi eljarasra
vonatkoz6 szabalyoknak megfelelden kell elvégezni.

17/C. § Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre induld adatvaltozas bejegyzése iranti
eljards nem mentesiti a tulajdonost a zdrtkerti ingatlanon fennall6 épitmény ingatlan-
nyilvantartasi feltiintetéséhez sziikséges mds hatdsagi engedélyek beszerzésének kotelezettsége
alol.

A Korm. rendelet az 6nkormanyzatok részére érdemi utasitast nem ad.

A 17/A. § (1) bekezdése jelzi, hogy a foldhivatal felé benyujtott kérelemnek tartalmaznia kell
az dnkormanyzati rendelet szamat, ami azt (miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését)
lehetové teszi.

Az Onkormanyzatnak nincs rendeletalkotasi kotelezettsége. A jogalkoto teljes mértékig az
onkormanyzatokra bizta a dontés meghozatalat a helyi adottsagok és sajatossagok
figyelembevételével.

A zdrtkert egy Kiilteriileten fekvé specidlis teriileti egység, amely ilyen megnevezéssel
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az eltelt évtizedek alatt sok zdrtkert tényleges hasznélata atalakult. Egyre kevésbé hasznaltak
oket gazdalkodasra és gyakran épiiltek e teriiletekre nyaraldk, hétvégi hazak, de akar lakohazak
is. Tehat ezeknek a teriileteknek a jogi helyzete és a tényleges allapota egy id8 utéan jelentdsen
eltért egymastol.

Innen eredeztethetd, hogy sok zdrtkertet az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg is
mezégazdasagi miivelési 4gban (pl. szanto, sz616, gytimolesos, kert, gyep) tartanak nyilvan,
de a valos hasznalata ettdl eltér. Ténylegesen tidiilési vagy lakas célra hasznaljék ezeket. Vannak
azonban olyan zdrtkerti ingatlanok is, amelyeket mar az ingatlan-nyilvantartasban is kivontak



a mezbgazdasagi muvelés aldl. Igy ezek tulajdoni lapjan a miivelési 4gnal mar a ,kivett”
megnevezés szerepel.

Amennyiben a tulajdoni lap szerint megfelel a termdéfold fogalmanak, akkor a
terméfoldre vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket kell ra alkalmazni, fiiggetleniil attol,
hogy ténylegesen milyen célra hasznaljak. (A zdrtkert megfelel a term6fold fogalmanak, ha az
ingatlan-nyilvéntartasban szantd, sz616, gytimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott
terlilet miivelési 4gban van nyilvantartva.).

Amennyiben a zdrtkert a tulajdoni lap szerint muvelés alatt all, akkor vonatkoznak ra a
term6fold védelmére, haszndlatira, birtoklasara, forgalmara vonatkozé jogszabalyok.

E jogszabélyok alapjan kiilonleges eldirasok vonatkoznak a muvelés alatt all6 zdrrkertekre,
amelyek korlatok kozé szoritjak ezen ingatlanok atruhazasat.

Fenti torvény 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési 6nkormanyzat
képviselo-testiilete, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrrkerti

ingatlan miivelési 4ganak mivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhets. A
fenti valtozassal 6sszehangban mdédositottdk a terméfold védelmérdl sz616 torvényt is.

A mddositas szerint nem mindsiil mas célu hasznositasnak, ha a zdrtkert miivelés aléli kivonasa
az ingatlan-nyilvantartasi toérvényben lehetové tett modon, az 6nkormanyzati rendeletben
foglaltaknak megfelel6en torténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilon foldiigyi
hatosagi engedélyezés, sem foldvédelmi jaradék megfizetése nem lesz sziikséges a kivonashoz.

A terméfoldekre vonatkozo elovasarlasi jog a Kivett zdrtkerteket nem érinti. A mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXII. torvény (Foldforgalmi tv.) szerint az
elovasarlasi jog csak a "term6foldnek mindsiilé ingatlanokra" vonatkozik. Ha egy zdrtkerti

ingatlan miivelésbél kivont, azaz ,.kivett” jogi jellegiivé valik az ingatlan-nyilvantartasban, mar
nem szamit term6foldnek, igy a Foldforgalmi térvény hatalya aldl kikertil.

Fontos hangsulyozni, hogy az, hogy egy zdrtkerti ingatlan ,,miivelés alél Kkivett” statuszt
kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépitheté is lesz. Ahhoz, hogy egy zdrtkerti
ingatlan ténylegesen beépithetd legyen, sziikséges az épitési szabalyok vizsgalata: kiilndsen
az dvezeti besorolas (pl. lidiill6ovezet, kertvérosias lakoovezet, falusias lakdovezet stb.), és a
telekméret megfelel9sége.

Dany, 2026. 10. 14.

dr. Pal Szilvia

jegyz6



Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény — a tovabbiakban: Jat. — 17. § (1)-(2) bekezdése
értelmében:

(1) A jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii —
elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az
elézetes hatdsvizsgalat eredményérol a Kormany altal el6terjesztendd térvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Korményt, onkorményzati rendelet esetén a helyi dnkorményzat
képvisel6-testiiletét tdjékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet ugy, hogy az 4ltala
meghatdrozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozd eszkoz elOkészitdje elbzetes
hatasvizsgdalatot végez.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti €s egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatésait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kévetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.”
A fentiek alapjan a rendelet megalkotasahoz kapcsolodé hatisvizsgalat eredményei a
kovetkezok:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A telepiilés kiilteriiletén biztositja, hogy az ingatlanok forgalma konnyebbé véljon. A
rendelettervezet elfogaddsanak kdzvetlen tarsadalmi hatasa, hogy zdrtkerti ingatlanok esetében
az ingatlanok tulajdonosai mentesiilnek a foldvédelmi jarulék megfizetése alol. Kozvetlen
koltségvetési hatdsa nincs.

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendeletalkotasnak kozvetlen kornyezetre gyakorolt és egészségligyi kovetkezményei
nincsenek.

ac) Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:
A rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

b) A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jelenlegi magasabb szintli szabalyozas alapjan a rendelet megalkotasanak hidnyaban zdrtkerti
ingatlan muvelés alol valé kivonasanak csak korlatozott lehet6ségei vannak. Rendeletalkotasi
kotelezettség nincs, elmaradasanak kovetkezményeként a zdrtkerti ingatlanok tulajdonosai
tovabbra is kotelesek lesznek foldvédelmi jarulékot fizetni a foldhivatali eljarasban, ha
mivelésbol valo kivonast kezdeményeznek.

¢) A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.



